REGULAMIN
ROZLICZANIA KOSZTOW CENTRALNEGO OGRZEWANIA

w zasobie mieszkaniowwym miasta Kutno bedacego w zarzadzie ZNM

na podstawie wskazan elektronicznych podzielnikow kosztow

§1

1. Wyposazenie budynkéw w przyrzady stuzace do rozliczania kosztéw ciepta okreslaja
przepisy rozporzadzenie Ministra Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa z dnia 14
grudnia 1994 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i
ich usytuowanie (Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz. 140).

2. Podstawowym dokumentem regulujacym obrét energig cieplng jest ustawa z dnia 10
kwietnia 1997 r. Prawo Energetyczne (Dz. U. z dnia 4 czerwca 1997 r. Nr 54, poz. 348 z
pézniejszymi zmianami)

3. Mozliwo$¢ rozliczenia kosztow ogrzewania c.o. z indywidualnymi odbiorcami w lokalach
wynika z art. 45a znowelizowanego prawa energetycznego.

4. Podzielniki kosztow centralnego ogrzewania speiniaja wymagania Polskiej Normy ,,PN EN
834.2013-12. Podzielniki kosztow ogrzewania do rejestracji zuzycia ciepla przez grzejniki —
Przyrzady zasilane energig elektryczng”.

§2

Uzyte w regulaminie okreslenia oznaczaja:

1. Uzytkownik lokalu — posiadacz prawa do lokalu w zasobie mieszkaniowym miasta Kutno

bedacego w zarzadzie ZNM.

Zarzadca — Zarzad Nieruchomosci Miejskich w Kutnie.

3. Nieruchomos¢ - budynek lub grupa budynkow podtaczona do jednego licznika ciepta w
wezle cieplnym

4. Okres rozliczeniowy - okres 12 miesigczny okreslony datami pomiedzy jednym a drugim
rozliczeniem

5. Powierzchnia - powierzchnia ogrzewana w lokalach mieszkalnych i ustugowych okreslona
w dokumentach sprzedazy lokalu lub umowach najmu

6. Lokal opomiarowany - lokal wyposazony w urzadzenia niezb¢dne do indywidualnego
rozliczania kosztéw ogrzewania tj. podzielniki kosztow z grzejnikami wyposazonymi w
zawory termostatyczne. W sktad lokalu opomiarowango wchodzi réwniez tazienka 1 WC,
ktore nie sg wyposazone w podzielnik kosztow.

7. Dostawca ciepta - przedsigbiorstwo energetyczne zajmujace si¢ wytwarzaniem ciepta we
wiasnych zrédtach oraz jego przesytaniem i dystrybucja z ktérym Zarzadca ma zawartg
umowe na dostawg ciepla
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§3

1.Rozliczenie kosztéw centralnego ogrzewania nastgpuje jeden raz w roku po
zakonczeniu okresu rozliczeniowego obejmujacego 12 miesigcy.
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. Przyjmuje si¢ nastepujacy okres rozliczeniowy:

Od 01.01.2016 do 31.12.2016 dla pierwszego rozliczenia
0d 01.01. do 31.12. danego roku dla nastgpnych rozliczen

. Rozliczenie kosztow nastepuje na podstawie danych dostarczonych przez Zarzadce:

zestawienie kosztow z faktur dostawcy ciepta
lista uzytkownikow mieszkan wraz z sumg zaliczek na c.0. wniesionych w okresie
rozliczeniowym
danych zgromadzonych przez firme rozliczeniowa:
e odczyty podzielnikow kosztow
e ewidencja wspotczynnikéw grzejnikowych i mieszkaniowych

4. Firma rozliczeniowa dokona koncowego rozliczenia kosztow centralnego ogrzewania w
terminie do 6 tygodni od chwili otrzymania kompletu danych od Zarzadcy.
. Zarzadca zobowigzuje si¢ do rozliczenia uzytkownikow zgodnie z regulaminem.
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§ 4

1. Uzytkownik lokalu zobowiazany jest wnosi¢ na poczet optat niezaleznych od

wynajmujacego miesieczne zaliczki w wysokos$ci odpowiadajacej kosztom
Sredniorocznym, ustalonym przez Zarzadce na podstawie analizy /rozliczenia/
kosztow poniesionych w poprzednim okresie rozliczeniowym, powigkszonym
o wskaznik przewidywanego wzrostu cen.

2. Wysoko$¢ zaliczki moze ulec zmianie w trakcie okresu rozliczeniowego w

przypadku:
a. zmian cen okreslonych w cennikach ustalanych przez dostawcow mediow,

b. jezeli w wyniku rozliczenia poprzedniego okresu rozliczeniowego
wystapig istotne roznice pomig¢dzy wnoszonymi przez najemcow
zaliczkami, a kosztami rzeczywiscie poniesionymi, ktére to roznice
powoduja powstawanie po stronie najemcoOw duzych niedoptat lub nadptat.

Obowigzek wnoszenia zaliczek na poczet optat niezaleznych od wynajmujacego
powstaje z dniem zawarcia umowy najmu /dzierzawy/ i protokolarnego przekazania
lokalu do uzytkowania, jak rowniez w przypadku bezumownego korzystania z
lokalu

Obowigzek wnoszenia zaliczek na poczet optat niezaleznych od wynajmujacego
ustaje z dniem protokolarnego przejecia lokalu przez Zarzadce.

§5

Nadptata, ktora powstaje w wyniku rozliczenia oplat niezaleznych, w przypadku
lokalu wykupionego podlega zwrotowi przelewem na konto wskazane przez bytego
najemce.

Nadptate w przypadku uzytkownikow lokali posiadajacych zadluzenie w optatach
czynszowych zalicza si¢ na poczet zadtuzenia uzytkownika w stosunku do Zarzadcy.
W przypadku braku zaleglo$ci, nadptaty powstate z rozliczenia zostang zaliczone na
poczet przysztych okresOw platniczych.

Niedoptate kosztow, uzytkownik uiszcza zgodnie z terminem zaptaty okreslonym w



dostarczonym rozliczeniu kosztow. Po tym terminie za nie uiszczonga kwote
niedoptaty zostang naliczane ustawowe odsetki.

4. W indywidualnych przypadkach Zarzadca moze wyznaczy¢ inny termin zaptaty lub
dokona¢ roztozenia na raty.

5. Reklamacje dotyczace rozliczen kosztéw niezaleznych od wynajmujacego nalezy
wnosi¢ w terminie 14 dni od daty otrzymania rozliczenia. W przypadku braku
reklamacji w powyzszym terminie przyjmuje si¢, ze najemca /uzytkownik/ nie wnosi
zastrzezen do rozliczenia.

6. Zlozenie reklamacji nie zwalnia uzytkownika od obowigzku uiszczenia wyliczonego
niedoboru w wyznaczonym terminie.

§6

W przypadku zmiany uzytkownika lokalu polegajacej mi¢dzy innymi na zwolnieniu
lokalu przez dotychczasowego wuzytkownika i  nowym =zasiedleniu przez innego
uzytkownika, zamianie lub przeniesieniu prawa wiasnosci lokalu, Zarzadca dokonuje
odczytu posredniego w lokalu, jezeli lokal wyposazony jest w podzielniki kosztow. W
przypadku, gdy lokal nie jest wyposazony w podzielniki kosztéw, rozliczenie nastepowac
bedzie w oparciu o wartosci $rednie wyliczone dla catego okresu rozliczeniowego
proporcjonalnie do okresu korzystania z lokalu, po =zakonczeniu petlnego okresu
rozrachunkowego.

§7

1. Do rozliczenia kosztéw zuzycia energii cieplnej nieruchomosci przyjmuje si¢ nastgpujace
oplaty:

A. koszty stale, ktore obejmuja:
koszty z tytutu mocy zamowionej - wyrazone w ztotych za MW

oplate stalg za ustugi przesytowe - wyrazong w ztotych za MW
optat¢ abonamentowq - wyrazona w ztotych za przylacze

koszty nosnika ciepta z tytulu uzupelniania instalacji wewnetrznej w nosnik ciepta —
wyrazone w zlotych za kazdy 1 m3

B.koszty zmienne, ktore obejmuja:

® koszty pobranego ciepla okres§lane na podstawie wskazan licznika energii cieplne;j
zainstalowanego w wezle cieplnym — wyrazone w ztotych za GJ
® oplate za ustugi przesytowe okreslane za podstawie wskazan licznika energii cieplne;j
zainstalowanego w wezle cieplnym — wyrazong w ztotych za GJ
2. Przyjmuje si¢ nastgpujacy podzial kosztow:

e koszty state sg rozliczane proporcjonalnie do powierzchni lokali
e koszty zmienne dzielone sg wedlug proporcji:

e 50% wedlug powierzchni

o 50% wedlug ilosci jednostek rozliczeniowych
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W stosunku do do budynkow, do ktorych dostarczana jest energia cieplna zar6wno na
potrzeby centralnego ogrzewania oraz podgrzania zimnej wody uzytkowej 1 dostawca
energii nie okreslit jaka czgs$¢ kosztow dotyczy centralnego ogrzewania, a jaka podgrzania
zimnej wody uzytkowej, ogolny koszt energii cieplnej dostarczonej do budynku
/nieruchomosci/ dzieli si¢ w proporcji takiej, ze:

- 70 % stanowi koszt centralnego ogrzewania
- 30 % stanowi koszt podgrzania wody

§ 8

. Uzytkownik lokalu ma obowigzek udostepniania lokalu i zapewnienia swobodnego dostepu
do elektronicznych podzielnikow kosztéw celem ich kontroli, odczytu, naprawy lub
wymiany w okresie gwarancyjnym.

. Odczyty podzielnikow kosztow nastepuja po zakonczeniu okresu obrachunkowego.

. Odczyty podzielnikow kosztow dokonywane sg przez pracownikoéw firmy rozliczajacej
posiadajacych identyfikator firmy.

. Za zgoda Zarzadcy wykonywane sg odczyty podzielnikéw w trakcie trwania okresu
rozliczeniowego zwigzane ze zmiang najemcy lokalu.

. W przypadku uszkodzenia podzielnika kosztéw uzytkownik lokalu zobowigzany jest
niezwtocznie powiadomi¢ o tym fakcie Zarzadce.

Montaz podzielnikow w lokalach nieopomiarowanych moze nastapi¢ w okresie
dokonywania odczytow elektronicznych podzielnikéw kosztow w mieszkaniach
opomiarowanych.

. Dopuszcza si¢ montaz podzielnikow elektronicznych wytacznie na grzejnikach
wyposazonych w zawory termostatyczne.

. W przypadku uszkodzenia podzielnika z winy lokatora, lub jego demontazu, koszty
montazu podzielnikow kosztow lub ich wymiany obcigzajg uzytkownika lokalu.

§9

. Mieszkania, w ktorych nie zostaly zamontowane podzielniki kosztow lub nie zostat w nich
dokonany z winy lokatora odczyt podzielnikow zostang rozliczone w sposdb nastgpujacy:

obcigzenie kosztami stalymi nastapi wedlug zasad przyjetych dla mieszkan
opomiarowanych rozliczanych wg podzielnikéw kosztow

obcigzenie za koszty zuzycia energii rozliczane na podstawie wskazan podzielnikéw
kosztéw nastapi wedtug najwiekszego zuzycia jednostek rozliczeniowych przypadajacych
na 1 m2 powierzchni lokali opomiarowanych i rozliczanych z podzielnikow kosztow w tej
samej nieruchomosci

. W przypadku braku opomiarowania pojedynczego grzejnika w mieszkaniu, lub uszkodzenia
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podzielnika z przyczyn niezawinionych przez lokatora do rozliczenia zostajg przyjete
parametry faktycznie zamontowanego grzejnika i $redni odczyt nieruchomosci.

. W przypadku braku mozliwos$ci odczytu podzielnikow kosztéw lub jego uszkodzenia z
przyczyn zawinionych przez lokatora, braku zaworu termostatycznego, zerwania plomby,
rozliczenie nastgpi po przyjeciu najwyzszego odczytu w nieruchomosci i faktycznych
parametrow grzejnika na identycznym grzejniku w analogicznym pomieszczeniu w
nieruchomosci.

. W przypadku zmiany grzejnika (wykonanej tylko za zgoda Zarzadcy) nalezy niezwtocznie
skontaktowac si¢ z firmg rozliczeniowg w celu przemontowania podzielnika na nowy
grzejnik.

. Wszelkie koszty zwigzane z obstuga systemu pomiarowo-rozliczeniowego obcigzaja
uzytkownikdéw mieszkan proporcjonalnie od ilosci zamontowanych podzielnikéw kosztow.

. W przypadku prac dodatkowych (odczyt w indywidualnym terminie, wykonanie
miedzyodczytu przy zmianie najemcy, przemontowanie podzielnika) koszty ich wykonania
obcigzaja bezposrednio uzytkownika mieszkania na zlecenie ktérego ustuge wykonano.

§ 10

. llo§¢ jednostek rozliczeniowych, na podstawie ktorych nastepuje podziat kosztow zmiennych
na poszczego6lne mieszkania powstaje w wyniku pomnozenia odczytu przez wspotczynnik
grzejnikowy oraz lokalowy.

. Wspolczynnik grzejnikowy uzalezniony jest od mocy grzejnika (kq) oraz rodzaju (kc) i jest
zeberkowych wspotczynnik zalezy od ilosci zeber 1 wymiaru jednego zeberka. Dla
grzejnikow panelowych od wymiardéw grzejnika (wysokos¢, szerokos¢ i1 gtebokosc), ilosci
plyt konwekcyjnych oraz producenta grzejnika.

. Wspolczynniki lokalowe sg wyliczane przez firme rozliczeniowa dla lokali mieszkalnych, na
podstawie strat ciepta kazdego lokalu, z uwzglednieniem takich elementow, jak:

potozenie mieszkania wzgledem stron $wiata
powierzchnie $cian zewngtrznych
powierzchnie okien
pietro (dla parteru straty ciepta od strony piwnicy, dla ostatniej kondygnacji od stropodachu)
straty ciepta od klatki schodowe;, itp.
. Mieszkanie o najmniejszych stratach ciepta na m? powierzchni w danej nieruchomos$ci ma

wspotczynnik - 1,000, natomiast kazde inne mieszkanie o stratach wigkszych ma
wspotczynnik nizszy.

. Wspolezynnik lokalowy dla lokali ustugowych wynosi - 1,00.
. W przypadku zmian termomodernizacyjnych budynku lub wykonania adaptacji

pomieszczen na cele mieszkalne Zarzadca powiadamia firme rozliczeniowa w celu
ponownego przeliczenia wspotczynnikow lokalowych.



§11

1. Rozliczen kosztéw centralnego ogrzewania na podstawie wskazan elektronicznych
podzielnikow kosztéw dokonuje wyspecjalizowana firma rozliczeniowa, ktora posiada
aktualng umowe z Zarzadca.

Regulamin zostal wprowadzony do stosowania Zarzadzeniem Nr 16/2016 z dnia
15 grudnia 2016 roku Dyrektora ZNM.



